Javaslat
A koztulajdonroél sz616 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018., 153/2020. és 94/2024. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése, a helyi Onkormanyzatrdl szold térvény (az SZK Hivatalos
Kozlonye, 129/2007., 83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény, 47/2018. és
111/2021 — mas torv.) 32. szakasza 1. bekezdésének 20. pontja, valamint Zenta kdzség
alapszabalya (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1. bekezdésének 36.
pontja alapjan Zenta kozség Képviseld-testiilete a 2025. december 22-én tartott iilésén
meghozta az alabbi

RENDELET
ZENTA KOZSEG KOZTULAJDONABAN LEVO INGATLAN TARSTULAJDONOSI
RESZENEK KOZVETLEN MEGALLAPODASSAL TORTENO
ELIDEGENITESEROL

1. szakasz

Jelen rendelettel, Osszhangban a torvénnyel, Zenta kozség koztulajdondban 1évd ingatlan
tarstulajdonosi részének kozvetlen megallapodassal torténd elidegenitését végzik a szoban
forgod ingatlan masik tulajdonosa Kazinci Rébert, zentai, Madach Imre 34-es szam alatti lakos
javara, mégpedig:

- varosi épitési telek 1/2 része - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 112 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcaban talalhaté a zentai k.k. 5755 szamu
kataszteri parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban,

- 1-es szamu épitmény 1/2 része - csaladi lakohaz, amelynek teriilete 112 m?, és amely
Zentan, a Madach Imre utca 34. sz. alatt talalhatdo a zentai k.k. 5755 szamu kataszteri
parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szdmu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/2 része - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 24 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcaban talalhato a zentai k.k. 5755 szamu
kataszteri parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban,

- 2-es szamu épitmény 1/2 része - melléképiilet, amelynek teriilete 24 m?, és amely
Zentan, a Madach Imre utcdban talalhaté a zentai k.k. 5755 szamu kataszteri parcelldjan,
bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/2 része - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 10 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcaban talalhato a zentai k.k. 5755 szamu
kataszteri parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban,

- 3-as szamu épitmény 1/2 része - melléképiilet, amelynek teriilete 10 m?, és amely
Zentan, a Madach Imre utcdban talalhaté a zentai k.k. 5755 szamu kataszteri parcelldjan,
bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban,



- varosi épitési telek 1/2 része - épiiletrész alatti telek, amelynek teriilete 2 m?, és
amely Zentdn, a Madach Imre utcdban taldlhato a zentai k.k. 5755 szdmu kataszteri
parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szdmu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/2 része - épiilet és mas 1étesitmény melletti telek, amelynek
teriilete 212 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcaban talalhaté a zentai k.k. 5755 szamu
kataszteri parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/2 része - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 73 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcaban talalhato a zentai k.k. 5756 szamu
kataszteri parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/2 része - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 30 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcaban talalhato a zentai k.k. 5756 szamu
kataszteri parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/2 része - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 37 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcéban talalhato a zentai k.k. 5756 szamu
kataszteri parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/2 része - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 469 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcaban talalhaté a zentai k.k. 5756 szamu
kataszteri parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szdmu ingatlanlapjaban.

2. szakasz

Meghatarozasra keriil az ingatlan tarstulajdonosi részének kezdo-, illetve legalacsonyabb
adasvételi ara, amely kozvetlen megallapodassal keriil elidegenitésre a koztulajdonbol, az
ingatlan piaci értékének mértéke alapjan, a kovetkezok szerint:

- csaladi lakohaz 1/2 részének, melynek teriilete 112 m?, és amely Zentin, a
Madach Imre utca 34. sz. alatt talalhato a zentai k.k. 5755 szamu kataszteri
parcelldjan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szamu ingatlanlapjaban, kezdo-,
illetve legalacsonyabb adasvételi ara 7.784,81 euro,

- a2-es és 3-as szamu melléképiiletek 1/2 részének, amelyek Osszesitett teriilete 34
m?, és amelyek Zentdn, a Madach Imre utcaban taldlhatoak a zentai k.k. 5755
szamu kataszteri parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 5014-es szdmu

ingatlanlapjaban, kezd6-, illetve legalacsonyabb adasvételi ara 1.515,68 euro,

- az épitési telkek, amelyek Osszesitett teriilete 360 m? és amelyek Zentan, a

Madach Imre utcaban taldlhatoak a zentai k.k. 5755 szamu kataszteri parcelldjan,
bejegyezve a zentai kk. 5014-es szamu ingatlanlapjaban, kezd6-, illetve
legalacsonyabb adésvételi ara 1.655,57 euro,

- az épitési telkek, amelyek Osszesitett teriilete 609 m? és amelyek Zentan, a

Madach Imre utcaban taldlhatoak a zentai k.k. 5756 szamu kataszteri parcelldjan,
bejegyezve a zentai kk. 5014-es szamu ingatlanlapjaban, kezd6-, illetve
legalacsonyabb adasvételi ara 4.768,50 euro.



A szdban forgo6 ingatlan tarstulajdonosi részének Osszesitett kezdd-, illetve legalacsonyabb
adasvételi ara 13.756,73 euro.

3. szakasz

Bizottsag alakul jelen rendelet 1. szakaszdban meghatdrozott ingatlan tarstulajdonosi
részének kozvetlen megéllapodassal torténd elidegenitési eljarasanak lefolytatdsa, valamint
jegyzokonyv tovabbitasa céljabol Zenta kozség Képviseld-testiilete szamara a megfeleld
javaslattal az érintett ingatlan tarstulajdonosi részének kozvetlen megallapodassal torténd
elidegenitésérdl szo16 végleges rendelet meghozatala érdekében, az aldbbi Gsszetételben:

Kopasz Mészaros Livia, a Bizottsag elnoke,
Vig Kornélia, a Bizottsag tagja,

Kany6 Marianna, a Bizottsag tagja,

Ruzsa Tuza Laura, a Bizottsag tagja,
Simonyi Zoltan, a Bizottsag tagja.

4. szakasz

Jelen rendelet Zenta Kozség Hivatalos Lapjdban valo megjelenésétdl szamitott nyolcadik
napon Iép hatéalyba.

Indokolas:

A koztulajdonrodl sz616 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024. sz.) 27.
bekezdésének 10. szakasza értelmében a helyi dnkormanyzati egység tulajdondban 1évo
dolgok megszerzésérol és az azokkal valo rendelkezésrdl a torvénnyel eldiranyozott feltételek
mellett, a helyi Onkormanyzati egység torvénnyel és a helyi Onkormanyzati egység
alapszabalyaval meghatarozott szerve dont.

Az emlitett torvény 29. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlan dolgok kéztulajdonba
torténd megszerzése és koztulajdonbdl valo elidegenitése piaci érték alapjan torténik, amelyet
az adohivatal vagy mas illetékes szerv vagy engedéllyel rendelkezé értékbecsld allapit meg,
nyilvanos arverés illetve irasos arajanlatok begytlijtésének eljarasaban, ha a térvény masként
nem rendelkezik. Az igy megallapitott piaci érték két évig érvényes. Ugyanezen szakasz 4.
bekezdése szerint a szakasz 1. bekezdésétdl eltérden, az ingatlan dolgokat megszerezhetik,
illetve elidegenithetik kozvetlen megallapodassal, de elidegenités esetén nem az illetékes
szerv altal megallapitott piaci érték alatt, illetve megszerzés esetén nem ezen érték felett,
amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen lehetséges megoldast. Az ilyen
rendelkezésrdl szolo iligyirat javaslat, illetve tigyirat indokolast kell, hogy tartalmazzon,
amelybdl megallapithat6 e koriilmények fennallasa.

Az ingatlanok kozvetlen megallapodas utjan torténd megszerzésének és elidegenitésének, ¢és
a koztulajdonban 1évé dolgok bérbeaddsanak feltételeirdl illetve mas vagyoni jogok
megszerzésérol és hasznalatuk atadasardl, valamint az arverés és az irasos arajanlatok
begytijtésérdl sz6l6 kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és 79/2023. sz.)



3. szakaszanak 2. bekezdése szerint a koztulajdonban 1év0 ingatlanok kozvetlen
megallapodas Utjan elidegenithetdk, de nem az illetékes szerv altal megallapitott piaci érték
alatt, amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen lehetséges megoldast. Ehhez kiilon
indokoléssal kell alatdmasztani az elidegenités indokoltsagat és célszertiségét, valamint
azokat az okokat, amelyek miatt az elidegenités nyilvanos arverés vagy irdsbeli ajanlatok
begytiijtése utjdn nem lenne megvalosithato.

Ugyanezen szakasz 3. bekezdése szerint, mivel az illetékes szerv hozza meg az ingatlan
kozvetlen megallapodassal torténd koztulajdonba valdo megszerzésérdl, valamint abbol valo
elidegenitésérdl szo6ld aktust, létrehozza a bizottsdgot, amely a kozvetlen megallapodas
végleges eljardsa utan tovabbitja a jegyzOkonyvet a megfeleld javaslattal az illetékes
szervnek. Ugyanezen szakasz 4. bekezdése szerint jelen szakasz 3. bekezdésében
meghatarozott bizottsdg javaslatarol szold rendeletet az ingatlan koztulajdonba torténd
megszerzése, illetve az ingatlan koztulajdonbol torténd elidegenitése tekintetében, a
kozvetlen megallapodasos eljaras lefolytatasat kovetden az illetékes szerv hozza meg.

A helyi 6nkorményzatrdl szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007., 83/2014. —
mas torv., 101/2016. — mas torv., 47/2018. és 111/2021. — mas torv.) 32. szakasza 1.
bekezdésének 20. pontja szerint a képviseld-testiilet, Gsszhangban a toérvénnyel, egyéb
torvénnyel és alapszaballyal eldiranyozott teenddket is ellat.

Zenta kozség alapszabalya (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1.
bekezdésének 36. pontja szerint a kozség képviseld-testiilete, dsszhangban a toérvénnyel,
meginditja az eljarast és dont az ingatlan kozségi koztulajdonba torténd megszerzésérol,
valamint az ingatlan kozségi koztulajdonbol torténd elidegenitésérdl, illetve az ingatlanok
hasznalati joganak atruhazéasarol, valamint a kozség koztulajdondban 1évd ingatlanokra
vonatkoz6 szorgalmi jog vagy jelzélogjog alapitasarol a koztulajdonra vonatkozd torvénnyel
Osszhangban.

Kazinci Robert, zentai, Madach Imre 34-es szam alatti lakos 2024. XII. 12-én kérelmezte,
hogy megvésarolhassa a csaladi lakohdzat, amelyben lakik ¢és amely Zenta kozség
tarstulajdonaban van.

A Vagyon-visszaszarmaztatasi Ugyndkség 2025. II. 03-4n Zenta Kozség Kozségi
Kozigazgatasi Hivatala, Epitésiigyi és kommunalis tevékenységi osztilya Vagyonjogi
alosztalyanak kérelme nyomén kiadta a 446-06-021-000093/2025-01 szdmu értesitést,
miszerint:

A Vagyon-visszaszarmaztatasi Ugynokség elektronikus adatbazisaba torténd betekintés és a
mellékelt dokumentacié alapjan nem taldltunk olyan vagyon-visszaszarmaztattasi, illetve
kartéritési kérelmet, amely a zentai k.k. 5755-0s és 5756-0s szdmu kataszteri parcelldin
talalhat6 ingatlanokra vonatkozik.

A Vagyon-visszaszarmaztatdsi Ugyndkség hivatalos honlapjan, a www.restitucija.gov.rs
honlapon kozzétették az elkobzott vagyon visszaszarmaztatasardl és a karpotlasrol szolod
torvény 42. szakaszanak 1. bekezdésében meghatarozott kérelmek kivonatait.”

A 003497062 2024 08858 001 000 364 016 szamu ingatlan értékbecslés szerint, amelyet
Zenta Kozség Kozségi Kozigazgatasi Hivatala Gazdsagi és helyr gaydasagfejlesztési
osztalyanak Helyi adoigazgatasi alosztalya dolgozott ki 2025. II. 6-4n, a zentai k.k. 5755-0s



szamu parcellajan taldlhatd, 112 m? teriiletdi csaladi lakohdz 1/2 részének becsiilt értéke
911.568,00 dinar, amely a Szerb Nemzeti Bank 2025. II. 06-an létrehozott arfolyamlistdjanak
eurdo kozéparfolyama (117,0957 dindr) szerint 7.784,81 euro (két tizedesre kerekitve), a
zentai k.k. 5755-Oc szamu parcellajan talalhato, dsszesen 34 m? teriileti 2-es és 3-as szamu
melléképiiletek 1/2 részének becsiilt értéke 177.480,00 dindr, amely a Szerb Nemzeti Bank
2025. II. 6-an létrehozott arfolyamlistajanak eurd kozéparfolyama (117,0957 dinar) szerint
1.515,68 eurd (két tizedesre kerekitve), a zentai k.k. 5755-0s szdmu parcelldjan talalhato,
dsszesen 360 m? teriiletii épitési teriilet 1/2 részének becsiilt értéke 193.860,00 dinar, amely a
Szerb Nemzeti Bank 2025. II. 6-an létrehozott arfolyamlistajanak eurd kozéparfolyama
(117,0957 dinar) szerint 1.655,57 eurd (két tizedesre kerekitve), mig a zentai k.k. 5756-0s
szamu parcelldjan talalhatd, dsszesen 609 m? teriiletdi épitési teriilet 1/2 részének becsiilt
érteke 327.946,50 dindr, amely a Szerb Nemzeti Bank 2025. II. 6-an létrehozott
arfolyamlistajanak eurd kozéparfolyama (117,0957 dinar) szerint 2.800,67 eurd (két tizedesre
kerekitve), tehat a szdban forgd ingatlan Osszértéke 1.610.854,50 dinar, amely a Szerb
Nemzeti Bank 2025. II. 6-an létrehozott arfolyamlistajanak eur6d kézéparfolyama (117,0957
dinar) szerint 13.756,73 euro (két tizedesre kerekitve).

A 2025. XII. 3-i keltli a zentai kk. 5014-es szadmu, ingatlan nyilvantartas adatbazisabol
szarmazo6 kivonatba torténd betekintés alapjan Zenta Kozség Kozségi Kozigazgatasi Hivatala
Epitésiigyi és kommunélis tevékenységi osztalyanak Vagyonjogi alosztalya megallapitotta,
hogy Zenta kozség kdzvagyonaban van az aldbbi ingatlanok 1/2 része: varosi épitési telek -
épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek teriilete 112 m?, és amely Zentan, a Madach
Imre utcaban taldlhato, 1-es szamu épitmény - csaladi lakohaz, amelynek teriilete 112 m?, és
létesitmény alatti telek, amelynek teriilete 24 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcdban
talalhato, 2-es szamu épitmény - melléképiilet, amelynek teriilete 24 m?, és amely Zentéan, a
Madach Imre utcaban talalhatd, varosi €pitési telek - épiilet és mas 1étesitmény alatti telek,
amelynek teriilete 10 m?, és amely Zentdn, a Madich Imre utcéban talalhato, 3-as szdmu
épitmény - melléképiilet, amelynek teriilete 10 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcdban
talalhato, varosi épitési telek - épiiletrész alatti telek, amelynek teriilete 2 m?, és amely
Zentan, a Madach Imre utcaban talalhato, varosi €pitési telek - épiilet és mas létesitmény
melletti telek, amelynek teriilete 212 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcéban talalhato,
mely ingatlanok a zentai k.k. 5755-6s szamu kataszteri parcelldjan teriilnek el; Zenta kozség
kozvagyonaban van tovabba az alabbi ingatlanok 1/2 része: varosi épitési telek - épiilet és
mas létesitmény alatti telek, amelynek teriilete 73 m?, és amely Zentan, a Madach Imre
utcaban talalhatd, varosi épitési telek - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 30 m?, és amely Zentan, a Madach Imre utcaban talalhato, varosi épitési telek - épiilet
és mas létesitmény alatti telek, amelynek teriilete 37 m?, és amely Zentan, a Madach Imre
utcaban talalhatd, varosi épitési telek - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 469 m?, és amely Zentdn, a Mad4ch Imre utcaban taldlhat, mely ingatlanok a zentai
k.k. 5756-0s szamu kataszteri parcellajan teriilnek el.

Mivel Zenta kozség, az ingatlanforgalomrdl szolo térvény (az SZK Hivatalos Kozlonye,
93/2014., 121/2014. ¢és 6/2015. sz.) 5. szakaszanak 1. bekezdésében meghatarozott
rendelkezés értelmében, amennyiben értékesiteni szeretné sajat tarstulajdonosi részét, koteles
azt felajanlani a tobbi tarstulajdonosnak, arra vald tekintettel, hogy Kazinci Robert, zentai,
Madach Imre 34-es szam alatti lakos az egyetlen tulajdonosa az érintett ingatlan Osszes
fennmaradt tarstulajdonosi részének, az érintett ingatlan tarstulajdonosi részeinek Zenta
kozség koztulajdonabol kozvetlen megallapodassal torténd elidegenitése ebben az esetben az
egyetlen megoldas: nevezetesen, amennyiben Zenta kozség tiszteletben szeretné tartani az



ingatlan forgalomrol szol6 torvény 5. szakasza 1. bekezdésének rendelkezését, ezt kizarolag
ugy teheti meg, ha a tarstulajdoni részeit az elvasarlasi jog jogosultjanak idegeniti el,
természetesen csak abban az esetben, ha a jogosult hajlando a tarstulajdoni részért kifizetni a
kezd6-, illetve legalacsonyabb adasvételi arat, amelyet az illetékes szerv hatiroz meg az
érintett ingatlan tarstulajdoni részének piaci értéke alapjan. Ennek megfeleléen az érintett
ingatlan tarstulajdoni részeinek Zenta kozség koztulajdonabol torténd elidegenitése a masik
tarstulajdonos javara az adott esetben olyan indokot képez, amely miatt az elidegenités nem
valosithatd meg nyilvanos arverés, illetve irasbeli ajanlatok begylijtése utjan, tehat a
kozvetlen megallapodassal torténd elidegenités indokolt és célszert.

A fentiek alapjan Zenta kozség Kozségi Tandcsa, mint a Zenta kozség Képviseld-testiilete
altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevdje, javasolta a Zenta kozség koztulajdonaban
1évé ingatlan tarstulajdonosi részének kozvetlen megallapodéssal torténd elidegenitésérol
sz616 rendelet meghozatalat.

Zenta kozség Képviseld-testiilete, miutdn megvitatta Zenta kozség Kozségi Tandcsanak Zenta
kozség koztulajdondban 1évo ingatlan tarstulajdonosi részének kozvetlen megallapodassal
torténd elidegenitésérdl szolo rendelet meghozatalarol szold javaslatat, valamint a
Koltségvetési €s pénziigyi bizottsag és a Varosrendezési, lakasiigyi-kommunalis és 6kologiai
bizottsag véleményét, meghozta a rendelkezd rész szerinti rendeletet.
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